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Praambel

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Wattens (kurz Gemeinde) stellt Mietwohnungen im Eigentum oder mit
Vergaberecht der Gemeinde jenen Menschen transparent und nachvollziehbar zur Verfligung, welche eine
Wohnung in ihrer Lebenssituation am meisten bendtigen. Soziale, finanzielle und gesundheitliche Aspekte stehen
dabei im Vordergrund.

Diese Richtlinie beschreibt den Prozess der Wohnungsvergabe von der Bewerbung im Wohnungsamt bis zum
Beschluss durch den Gemeinderat. Die Bewerbungen werden nach einem Punktesystem gereiht, welches sich
aus dieser Richtlinie ableitet. Der Gemeinderat bzw. der Wohnungsausschuss als vorbereitendes Gremium
koénnen sich bei dringenden Notfallen auch fiir Wohnungsvergaben auRerhalb der Reihung entscheiden.

Die Behandlung der Wohnungsvergaben findet aus Datenschutzgriinden im vertraulichen Teil der
Gemeinderatssitzungen statt. Um die notige Transparenz sicherzustellen, wird regelmaRig im offentlichen Teil der
Gemeinderatssitzung dariber berichtet, welche Wohnungen an wen laut Gemeinderatsbeschluss vergeben
wurden und bei welchen Vergaben von der Reihung gemaR dieser Richtlinie begriindet abgegangen wurde.

Ein Rechtsanspruch auf Zuweisung einer Wohnung kann aus dieser Richtlinie nicht abgeleitet werden.
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A. VERGABEOBIEKTE

1. Welche Wohnungen werden vergeben?

Vergeben werden Mietwohnungen, die im Besitz der Marktgemeinde Wattens stehen oder Mietwohnungen,
fiir welche die Gemeinde das Vergaberecht ausiibt. Diese Wohnungen wurden malgeblich durch 6ffentliche
Mittel finanziert und durch gemeinnitzige Wohnbautrager errichtet.

2. Welche Wohnungen stehen zur Verfiigung?
Die Wohnungen werden nach den folgenden Kriterien kategorisiert:

e GroRe der Wohnung bzw. maximale Bewohnerlnnenanzahl
e Barrierefreiheit und Eignung fiir gesundheitlich/korperlich beeintrachtige Menschen
e Wohnungen, die nach ihrer GréRe und Lage besonders fiir ,,Junges Wohnen” geeignet sind.

B. BEWERBUNGPROZESS

1. Bewerbungsberechtigte Personen nach § 18 TWFG 1991

Um eine Mietwohnung kénnen sich volljahrige Personen bewerben, die nach § 18 TWFG 1991 insbesondere
hinsichtlich ihres Wohnbedarfs und der Einkommensobergrenze die Begiinstigungsvoraussetzungen
erfillen.

2. Kriterien fiir die Bewerbung
2.1. Aktuelle Wohnsituation
¢ Die Miethohe am freien Wohnungsmarkt Gbersteigt die finanziellen Moglichkeiten der Bewerbenden.
e Die WohnungsgroRe entspricht nicht der FamiliengrofRRe.
e Esist keine Barrierefreiheit flir Menschen mit entsprechenden Bediirfnissen gegeben.

e Junge Erwachsene, die ihren ersten Wohnstand griinden wollen, sind Kandidatinnen fiir das ,,Junge
Wohnen”.

7% 2.2. Familienstand und -gréRe
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2.3. Beziehungzum Ort

¢ Die Bewerbenden haben seit mindestens 5 Jahren ihren Hauptwohnsitz oder ihren Arbeitsplatz
ununterbrochen in Wattens
oder

¢ die Bewerbenden haben mindestens 15 Jahre lang ihren Hauptwohnsitz oder ihren Arbeitsplatz in
Wattens gehabt.

2.4. Einkommen

e  Wohnungswerbende missen die Einkommensgrenzen nach den Tiroler Wohnbaufdrderungsrichtlinien
in der jeweils gultigen Fassung einhalten.

e Zum Einkommen zdhlen unter anderem Arbeitseinkommen, Miet-/Pachteinnahmen und Alimente. Zu
zahlende Alimente werden vom Einkommen abgezogen.

¢ Alle diese Einkommen sind zu belegen, primar durch Vorlage des letzten Einkommensteuer-bescheides
oder durch die Arbeithnehmerveranlagung sowie der letzten 3 Gehalts- oder Lohnabrechnungen.

2.5. Korperliche oder gesundheitliche Einschrankung

e Personen mit gesundheitlichen bzw. kérperlichen Einschrankungen kénnen um eine barrierefreie
Wohnung ansuchen.

e Das Ausmal der Einschrankung ist durch ein arztliches Attest oder durch eine behordliche Bestatigung
zu belegen. Riicksprache mit dem Sozialsprengel bleibt dem Wohnungsamt vorbehalten.

2.6. Junges Wohnen

e Junge Erwachsene aus Wattens zwischen dem vollendeten 18. und 30. Lebensjahr, die noch in ihrem
Familienverband wohnen, kdnnen sich alternativ dazu um eine Mietwohnung in der Kategorie , Junges
Wohnen“ bewerben.

e Unter diesem Titel ist eine maximale Mietdauer von insgesamt 10 Jahren (5 Jahre mit einer einmaligen
Verlangerung) moglich.

2.7. Beschiftigung bei der Gemeinde oder 6ffentliches Interesse
e Beschéftigte der Marktgemeinde Wattens ab einem unbefristeten Dienstverhéltnis

oder
e Personen, fir die ein Wohnsitz in Wattens im 6ffentlichen Interesse liegt.
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2.8. Notsituationen

e Fiir Bewerbende in Notsituationen, welche in den Richtlinien nicht abbildbar sind, kann der
Wohnungsausschuss die Zuteilung einer Wohnung dem Gemeinderat vorschlagen, auch wenn die
Kriterien dieser Vergaberichtlinie fir Mietwohnungen nicht erfillt sind.

3. Ausschlusskriterien

3.1. Besitz eines Eigenheims

¢ Nicht bewerben kdnnen sich Eigentiimerinnen eines Wohnhauses oder einer Eigentumswohnung, die
dort ihren Hauptwohnsitz haben oder haben kénnten.

e Wer aus gesundheitlichen Griinden seine eigene Immobilie nicht mehr bewohnen kann, kann sich fir
eine Gemeindemietwohnung bewerben, sofern er/sie der Gemeinde die Vergabe der Immobilie unter
denselben Konditionen libertragt, zu der er/sie die Gemeindewohnung erhilt.

¢ Die Mieteinnahmen fiir die eigene Immobilie sind als Einkommen gemaR dieser Richtlinie
anzurechnen.

3.2. Ablehnung einer angebotenen Wohnung
e Wer eine von der Gemeinde angebotene Mietwohnung ablehnt, wird von der Bewerberinnenliste

gestrichen.
e Eine Wiederbewerbung kann erst nach einem Jahr Wartefrist erfolgen.

4. Bewerbungsvorgang

4.1. Vorsprache im Wohnungsamt

Fir Bewerbungen und Verldangerungen von Bewerbungen ist eine persénliche Vorsprache im
Wohnungsamt der Gemeinde notwendig. Dabei werden alle relevanten Daten aufgenommen bzw. bei
Verlangerungen aktualisiert.

//// 4.2. Erforderliche Unterlagen

_

Zusatzlich sind alle Bestatigungen tber das aktuelle Gesamteinkommen am Wohnungsamt vorzulegen
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5. Dauer und Erneuerung der Bewerbung

5.1.

5.2,

Giiltigkeit

Bewerbungen bleiben bis Ende Februar des Folgejahres im Wohnungsamt vorgemerkt und kénnen
zwischen 2. Januar und Ende Februar verldangert werden.

Streichung

Erfolgt der Antrag auf Verlangerung nicht rechtzeitig, wird die Bewerbung Ende Februar gestrichen.

6. Vergabeprozess

6.1.

/////

Ablauf

Vor Vergabe einer freien Wohnung erstellt das Wohnungsamt gemall dem Punktesystem dieser Richtlinie
eine Reihung der vorgemerkten Bewerberlnnen unter Bericksichtigung der GréRe und der
Wohnungskategorie. Die drei Erstgereihten werden mit allen vorliegenden Unterlagen dem
Wohnungsausschuss zur Beratung vorgelegt. Dieser prift, ob die Vergabe an den Erstgereihten den
Richtlinien entspricht oder ob gewichtige Griinde wie Notfélle fiir eine Vergabe an andere Bewerbende
sprechen. Der Beschluss des Wohnungsausschusses wird als Empfehlung dem Gemeinderat zur
Entscheidung vorgelegt. Der Gemeinderat diskutiert diese Empfehlung zur Wahrung des Datenschutzes im
nicht 6ffentlichen Teil der Gemeinderatssitzung und beschlieBt die Wohnungsvergabe.

Zur Wahrung der Transparenz wird im o6ffentlichen Teil der folgenden Gemeinderatssitzung dariber
informiert, welche Wohnungen an wen laut Gemeinderatsbeschluss vergeben wurden bzw. ob in
begriindeten Fallen nicht die erstgereihten Bewerbenden den Zuschlag erhielten.

. Falsche Angaben bei Bewerbungen

Falsche Angaben im Bewerbungsprozess fiihren zu einer sofortigen Streichung der Bewerbenden von der
Vormerkungsliste. Eine neuerliche Bewerbung ist erst nach einer 5-jahrigen Wartefrist moglich.
Mieterlnnen, welchen Falschangaben werden des Bewerbungsprozesses nachgewiesen werden, wird
unter Bericksichtigung des Mietrechts der Mietvertrag zum ehestmaoglichen Zeitpunkt gekiindigt.
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7. Mietvertrag

7.1. Dauer des Mietverhaltnisses

Mietvertrage werden befristet auf 5 Jahre abgeschlossen und beinhalten alle wesentlichen Punkte dieser
Richtlinie. Eine Kaution ist zu hinterlegen und eventuell ist ein einmaliger Finanzierungsbeitrag zu leisten.
Spatestens 4 Monate vor Ablauf des Mietvertrages kénnen Mieterlnnen einen Antrag auf Verlangerung
stellen. Der Verlangerungsantrag erfordert wiederum eine personliche Vorsprache im Wohnungsamt und
entspricht im Wesentlichen dem Prozess im Rahmen der Erstbewerbung.

7.2. Beendigung des Mietverhdltnisses

7.2.1. Ordentliche Beendigung

Der Mietvertrag endet durch Ablauf, wenn kein Antrag auf Verlangerung gestellt wird oder durch
Kundigung nach Vorgaben des Mietrechtsgesetzes durch den/die Mieter/in.

Erfullt der/die Mieter/in die Voraussetzungen fiir eine Gemeindewohnung gemaR dieser Richtlinie nicht
mebhr, so ist eine Verlangerung des Mietvertrages nicht moglich und der Mietvertrag endet mit Ablauf.

7.2.2. AuRerordentliche Beendigung

Sowohl Mieterlnnen als auch der Gemeinde Wattens als Vermieterin steht das Recht auf
auBerordentliche Beendigung des Mietverhaltnisses gemaR Mietrechtsgesetz zu.

Insbesondere hat die Vermieterin das Recht auf Beendigung des Mietverhaltnisses, wenn

¢ dieses durch Falschangaben im Rahmen des Bewerbungsprozesses zustande gekommen ist,

¢ sich der/die Mieter/in nicht an die finanziellen Verpflichtungen gegeniiber der Gemeinde hilt,

¢ das Mietobjekt durch den/die Mieter/in nicht pfleglich behandelt wird,

e sich der/die Mieter/in nicht an die Hausordnung halt und es deshalb zu massiven Beschwerden
durch andere Mieterlnnen kommt.

Eine neue Bewerbung um eine Mietwohnung kann im Fall der auBerordentlichen Beendigung durch die
Gemeinde erst nach 5 Jahren gestellt werden.
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7.3. Verlangerung bestehender Mietverhaltnisse

7.3.1.

7.3.2.

7.3.3.

7.3.4.

Bei unveranderter Situation

Der Mietvertrag kann durch einen rechtzeitigen Antrag auf Verlangerung und durch Beschluss des
Gemeinderates um 5 Jahre verlangert werden, wenn der/die Mieter/in die Voraussetzungen gemaR den
Richtlinien weiterhin erfillt.

Anderung der FamiliengroRe

Andert sich im Laufe des Mietverhiltnisses die FamiliengroRe und kommt es dadurch zu einem
Ungleichgewicht zwischen Personenanzahl und Wohnungsgrof3e, kann eine einfache Verldangerung des
Mietvertrages beantragt werden. In diesem Fall ist ein Antrag auf Zuweisung einer Wohnung in der
passenden GroRe zu stellen. Dies gilt auch flr den Fall, dass der Bedarf an Barrierefreiheit nicht mehr
gegeben ist.

Scheidung

Werden durch eine Scheidung Anderungen im Mietverhéltnis notwendig, so wird der Mietvertrag auf
jenen Elternteil Gbertragen, bei dem die Kinder ihren gewdhnlichen oder Giberwiegenden Aufenthaltsort
haben.

Todesfall

Im Todesfall eines Mieters/einer Mieterin wird auf Antrag der Hinterbliebenen der Mietvertrag fir die

Restlaufzeit auf eine/n volljahrige/n Hinterbliebene/n Ubertragen, die/der in der Wohnung mit
Hauptwohnsitz gemeldet ist.

C. SCHLUSSBEMERKUNGEN

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Wattens hat diese Richtlinie beschlossen, um allen am Vergabeprozess

Beteiligten einen Pfad fiir die Vergabe von Gemeindewohnungen in die Hand zu geben. Damit wird auch die

Vergabe von Wohnungen fiir die Wattner Bevolkerung transparent und nachvollziehbar.

Fiir den Gemeinderat
Der Biirgermeister
MMag. Lukas Schmied

An Amts-/ Kundmachungstafel
Angeschlagen, am 12.05.2026

Dieses Dokument wurde von MMag. Lukas Schmied elektronisch gefertigt und amtssigniert.
Priifung unter http://www.wattens.com/Amtssignatur
Signatur aufgebracht am 11.05.2026
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